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Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu



1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest budowa budynku ustugowego wraz
Z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng w tym: budowa miejsc
postojowych, budowa podziemnego zbiornika wody do celdéw przeciwpozarowych, budowa
nowych odcinkow instalacji zewnetrznych: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazowej i elektrycznych, oraz przebudowa drég wewnetrznych, placow
manewrowych i chodnikow, potozonych we Wotominie przy ul. Kobytkowskiej. Inwestycja
projektowana jest na dziatkach nr ewid. 162/4, 162/6, 162/7, 162/8, 162/9, 162/10, 162/11,
162/12, 162/13, 162/14, 162/15, 162/16, 162/17 i 162/18.

2. Lokalizacja

Projektowana inwestycja potozona jest w miescie Wotomin przy ul. Kobyitkowskiej.
Inwestycja projektowana jest na dziatkach nr ewid. 162/4, 162/6, 162/7, 162/8, 162/9,
162/10, 162/11, 162/12, 162/13, 162/14, 162/15, 162/16, 162/17, 162/18. Dla terenu
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania terenu (Uchwata Nr LVIII-146/2018 z dnia
2018-10-11 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Wotominek w Wotominie — czes¢ A). Zgodnie z planem teren inwestycji oznaczony jest
symbolem U/MN-2 - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Okreslenie istniejgcego zagospodarowania terenu

2.1. Opis istniejgcego zagospodarowania terenu

Teren, bedacy przedmiotem opracowania obecnie jest zabudowany. Wystepujg na
nim nastepujgce elementy zagospodarowania terenu. Budynek produkcyjny
(produkcja kosmetykéw) — (czesciowo parterowy, czesciowo 3 kondygnacyjny w
konstrukcji zelbetowo-murowanej, dach czterospadowy zlokalizowany w gtebi dziafki
réwnolegle do granicy, oraz budynek biurowy (biuro zarzgdu) — 2-kondygnacyjny o
konstrukcji murowanej z dachem czterospadowym, zlokalizowany réwnolegle do
ulicy. Na dziatce zlokalizowany jest takze istniejacy budynek magazynowy w ztym
stanie technicznym przeznaczony do rozbiorki. Jest to budynek jednokondygnacyjny
o konstrukcji murowanej z dachem dwuspadowym zlokalizowany tak jak pozostate
budynki réwnolegle do ulicy.

Teren w granicach opracowania na dziatach inwestora charakteryzuje sie niewielkim
okoto 1 % spadkiem w kierunku zachodnim. Teren jest czesciowo utwardzony
(dojscia, dojazdy do istniejgcej zabudowy) oraz posiada elementy uzbrojenia
instalacyjnego (w obszarze projektowanego budynku ustugowego instalacje do
przebudowania lub do likwidacji). W pozostatej czesci wystepuje zielen naturalna.

Wijazd na dziatke zapewniajg dwa zjazdy z ulicy Kobytkowskiej, jeden zlokalizowany
w srodkowej czesci terenu opracowania przy budynku biurowym a drugi w
potudniowo-zachodniej czesci dziatki za budynkiem magazynowym przeznaczonym
do rozbiérki. Na terenie wystepuje obecnie 40 miejsc postojowych z czego 33
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych zlokalizowane sg przy budynku
produkcyjno-magazynowym oznaczonym na rysunku zagospodarowania terenu nr 3
oraz 7 miejsc postojowych przy budynku biurowym zarzgdu oznaczonym nr 2.
2.2. Budynek magazynowy przeznaczony do rozbioérki



Lokalizacja obiektu, opis stanu istniejagcego:

Budynek magazynowy przeznaczony do rozbiérki zlokalizowany jest w pétnocno —

zachodniej czesci nieruchomosci (na dziatkach nr 162/4, 162/8 i 162/9) —

usytuowanie obiektu zaznaczono na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

Pod budynkiem przebiegajg istniejgce instalacje: kanalizacji sanitarnej i gazu, ktore

planowane sg do przetozenia wg projektow branzowych.

Wymiary gabarytowe:

- szerokos¢ = 19,1 m

- dlugos¢ =49,0 m

- wysokos$¢ max. = ok. 4,1 m

- powierzchnia zabudowy = 945 m?

Budynek jest wyposazony w nieczynne instalacje: elektryczng, wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej, gazowa.

Konstrukcja budynku:

Budynek parterowy, wolnostojacy, o konstrukcji szkieletowej zelbetowej. Gtéwng

konstrukcje nosng stanowig ramy zelbetowe w rozstawie 6,0m. Sciany ostonowe

murowane warstwowe z cegly silikatowej, ocieplone 5 cm styropianem. Konstrukcja
dachu — ptatwie zelbetowe i ptyty dachowe panwiowe, ocieplenie 10 cm wetny
mineralnej, pokrycie papa.

Budynek nie jest uzytkowany.

Zakres i sposob prowadzenia robét rozbiérkowych

Prace wstepne, roboty przygotowawcze do rozbiorki:

- Przed rozpoczeciem robét rozbidrkowych nalezy odtgczy¢ od rozbieranego obiektu
wszystkie media (inst. wodociggowe, kanalizacyjne, eklektyczne, gaz). Miejsca
odtagczenia, wylgczniki, zawory itp., winny znajdowaé sie poza obrebem robot
budowlanych.

- Wykonac¢ ogrodzenie terenu rozbiorki i oznakowac tablicami ostrzegawczymi,
zwlaszcza przy bramie wjazdowej, zakazami wstepu 0sob nie biorgcych udziatu w
pracach rozbiorkowych.

- Zabezpieczy¢ wszystkie istniejgce budynki oraz plac manewrowy znajdujgce sie w
rejonie prowadzenia robot rozbidrkowych przed uszkodzeniem

Prowadzenie prac rozbidrkowych

Ogodlne wytyczne wykonywania robét rozbidrkowych.

- Prowadzenie robét rozbiorkowych nalezy powierzy¢ firmie posiadajgcej
doswiadczenie w wykonywaniu tego typu robét i majgcej odpowiednie zaplecze
sprzetowe do prowadzenia tego typu robdét.

- Roboty nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem osob posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje zawodowe oraz duze do$wiadczenie przy tego typu robotach.

- Przy wykonywaniu robot rozbiérkowych nalezy przestrzegaé obowigzujgcych
przepiséw w zakresie BHP i p.poz. Do wykonywania robét nalezy stosowaé
narzedzia bedgce w dobrym stanie technicznym.

- Przy robotach rozbiérkowych przestrzegaé¢ ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r.w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401 z dnia 6
lutego 2003 r.) z pdzniejszymi zmianami.

Kolejnos¢ prowadzenia robét rozbidrkowych:




I. Etap 1 — rozbi6rka elementow nadziemnych:

- Odtgczenie i zabezpieczenie istniejgcych i czynnych wszelkich instalaciji,

zwltaszcza elektrycznych i gazowych

- Stolarka okienna i drzwiowa

- Konstrukcja dachu

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Il. Etap 2 — rozbiérka elementow podziemnych:

- Sciany fundamentowe

- Fundamenty

- Zasypanie wykopow

Uporzadkowanie terenu po pracach rozbiérkowych

Caly teren dziatki po robotach rozbiérkowych uporzadkowac i przygotowac do

prowadzenia robot budowlanych polegajgcych na budowie projektowanego budynku

ustugowego.

Wskazuje sie Wykonawcy na koniecznos¢ zastosowania specjalistycznych

maszyn i urzadzen, o krotkich terminach realizacji robo6t, wykorzystujgc urzgdzenia

hydrauliczne, pneumatyczne oraz elektryczne.

Materiaty rozbidrkowe zostang posegregowane i zagospodarowane przez

Wykonawce w sposob zgodny z przepisami prawa dotyczgcymi gospodarki i

utylizacji odpadow powstatych z rozbidrek obiektow budowlanych z szczegoinym

uwzglednieniem mozliwych materiatéw niebezpiecznych ( zawierajgcych rte¢, PCB
itp.) . Materiaty mogg by¢ oddane do odpowiedniego zaktadu utylizacji po uzyskaniu
zgody od Inwestora.

Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Rozbidérka obiektéw budowlanych metodg tradycyjna.

1) Roboty rozbiérkowe powinny by¢ wykonywane na podstawie dokumentaciji
projektowe;.

2) Pracownikéw zatrudnionych przy robotach rozbiérkowych nalezy:

- poinstruowac o bezpiecznym sposobie wykonywania robot;
- wyposazy¢ w sprzet ochrony osobistej: hetmy ochronne, rekawice, szelki
bezpieczenstwa itp. oraz urzadzenia pomocnicze i narzedzia pracy.

3) Teren, na ktérym prowadzone sg roboty rozbiérkowe obiektu budowlanego,
nalezy ogrodzi¢ i oznakowac tablicami ostrzegawczymi.

4) Przed rozpoczeciem robot rozbiérkowych nalezy obiekt odtgczy¢ od wszystkich
sieci: gazowej, elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjne;j.

5) Prowadzenie robot rozbidérkowych, jezeli zachodzi mozliwo$¢ przewrdcenia
czesci konstrukcji obiektu przez wiatr — jest zabronione.

6) Roboty nalezy wstrzymac w przypadku, gdy predkos¢ wiatru przekracza 10 m/s.
Elementy odstoniete na czas wystepowania niekorzystnych zjawisk pogodowych
nalezy zabezpieczy¢.

7) Usuwanie jednego elementu nie moze wywotywac nieprzewidzianego spadania
lub zawalenia sie innego elementu.

8) Przewracanie scian lub innych czesci obiektu przez podkopywanie i podcinanie —
jest zabronione.

9) W czasie wykonywania robét rozbiorkowych sposobami zmechanizowanymi,
wszystkie osoby i maszyny powinny znajdowac sie poza strefg niebezpieczna.

10) Miejsce i sposéb ustawiania oraz oparcia drabin i innych narzedzi
pomocniczych (np. pomostéw, rusztowan itp.) powinno by¢ wskazane przez
kierownika robét lub mistrza budowlanego.




11) Do usuwania gruzu w czasie robot rozbiorkowych nalezy stosowac¢ zsuwnice lub
rynny spustowe.

12) Rynny zsypowe powinny mie¢ zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu.

13) Opuszczanie i gromadzenie gruzu powinno odbywac sie tylko w miejscach
wyznaczonych przez kierownika robét .

14) W czasie wykonywania robot rozbiérkowych sposobem przewracania, dtugosc
umocowanych lin powinna by¢ trzykrotnie wieksza od wysokosci obiektu, a ich
umocowanie powinno by¢ niezawodne.

15) Liny nalezy kazdorazowo sprawdzac przed ich ponownym uzyciem.

16) Przy zakfadaniu liny — nalezy pracownikéw zabezpieczy¢ przed spadaniem
przypadkowo strgconych cegiet lub gruzu.

17) Strefa niebezpieczna wynosi zasadniczo co najmniej 1/10 wysokosci z ktorej
moga spadac przedmioty lub materiaty — jednak nie mniej niz 6,0 m. Przy
obalaniu elementéw konstrukcyjnych, strefe niebezpieczng nalezy powiekszyé do
rozmiaréw obalanych elementéw z uwzglednieniem rozrzutu materiatow i
elementéw konstrukciji.

18) Prowadzenie robét rozbidrkowych o zmroku lub przy sztucznym swietle — jest
zabronione.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

4.1. Projekt przewiduje budowe budynku ustugowego (oznaczonego nr 1), wraz
z infrastrukturg techniczng w tym: budowa miejsc postojowych, budowa podziemnego
zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych, budowa nowych odcinkow instalacji
zewnetrznych: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej i
elektrycznych, oraz przebudowa drég wewnetrznych, placéw manewrowych i chodnikéw,

Budynek ustugowy (NR 1) - ustugi handlu w tym sprzedaz internetowa,
projektowany jest w miejscu istniejgcego budynku magazynowego przeznaczonego do
rozbiorki. Budynek sktada sie z czesci ustugowej i magazynowej. Cze$¢ ustugowa
trzykondygnacyjna, bez podpiwniczenia o konstrukcji zelbetowo — murowej, czesé
magazynowa w konstrukcji szkieletowej. Budynek kryty dachem dwuspadowym o kacie
pochylenia pofaci 3%. Budynek sktada sie z 2 bryt pierwsza to gtéwny budynek o wysokosci
12,3 m do attyki oraz druga to zlokalizowane przy $cianie potudniowo-zachodniej
pomieszczenie magazynowe o wysokosci 4,0 m. Gtéwne wejscia do budynku
zaprojektowano od strony wjazdu na dziatke w Scianie pétnocno — wschodniej naprzeciwko
budynku biurowego, natomiast bramy oraz wyjscie ewakuacyjne do czesci magazynowej w
Scianie potudniowo — wschodniej.

4.2. Uzbrojenie terenu, parametry techniczne instalacji i urzadzen uzbrojenia terenu
W celu doprowadzenia instalacji do projektowanego budynku ustugowego projekt
przewiduje przebudowe i rozbudowe istniejgcych instalacji zewnetrznych: wykonanie nowych
odcinkéw instalacji zewnetrznych: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowej, elektrycznych oraz gazu.
Zewnetrzna instalacja wodociggowa
Dla potrzeb projektowanego budynku ustugowego zaprojektowano odcinek instalacji
wodociggowej PE100 SDR17 @ 90x5,4 z istniejgcej studni wodomierzowej na terenie
nieruchomosci. Istniejgca instalacja zewnetrzna wodociggowa zasilana jest z miejskiej sieci
wodociggowej w ulicy Kobytkowskiej. Na wejsciu wody zimnej do budynku zaprojektowano
gtébwny zawor odcinajgcy z kurkiem spustowym. Woda od wejscia do budynku bedzie




rozprowadzana uktadem przewoddw poziomych i pionowych do poszczegdlnych punktow
czerpalnych.
W celu zasilania przeciwpozarowego zbiornika wodnego zaprojektowano odcinek

przytgcza PE100 SDR17 & 90x5,4 z istniejgcej zewnetrznej instalacji wodociggowe;.

Przeciwpozarowy zbiornik wody do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zbiornik zaprojektowano jako podziemny, zlokalizowany pomiedzy budynkami: biurowym
(ozn. nr 2) oraz produkcyjno-magazynowym (ozn. nr 3) zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zagospodarowania terenu. Zbiornik przeciwpozarowy o pojemnosci 150 m*® zaprojektowany
zostat jako prefabrykowany zbiornik modutowy spetniajgcy wymagania normy PN-82/B-
02857:2017:04 ,Ochrona przeciwpozarowa w budownictwie. Przeciwpozarowe zbiorniki
wodne. Wymagania ogolne”. Zbiornik przeznaczony jest do magazynowania wody do celéw
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Przekréj 1-1

=

C: G =

Przekréj 2-2

i
=

|

u[_«w -

Wymiary projektowanego zbiornika 150 m>:
- pojemnos¢ uzytkowa: 150 m®

- dtugos¢ catkowita: 11,50 m

- szerokos¢ zewnetrzna: 6,0 m

- wysokosc¢ uzytkowa: 2,75 m

- wysokosc catkowita: 3,55 m

Zbiornik jest zlokalizowany czesciowo pod trawnikiem a czesciowo pod placem
manewrowym. Dla czesci zlokalizowanej pod placem po ktérym odbywa sie ruch pojazdow,
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ruchu i postoju pojazdéw o masie catkowitej co najmniej 20
ton.Zbiornik nalezy wyposazy¢ w 1 przewdd ssawny wyprowadzony na wys. 0,5 do 1,0 m
nad poziom stanowiska czerpania wody, zakonczony poziomym odcinkiem rury
zaopatrzonym w nasade typu 110 wg normy PN-M-51038.

Zgodnie z normg PN-B-02857 zaprojektowano 1 stanowisko czerpania wody, 1 stanowisko
postojowe dla samochodu pozarniczego o wym. 4m x12m, zlokalizowane w odlegtosci
minimum 16m od chronionych obiektow. Stanowisko czerpania wody powinno znajdowac¢ sie
w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m od punktu poboru wody ze zbiornika (od miejsca
wyprowadzenia ze zbiornika przewodu ssawnego).



Dodatkowo na zbiorniku zaprojektowano utwardzony plac do skladowania odpadow
statych o wymiarach 3,0x2,0m

Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

Wody opadowe z terenu inwestycji bedg odprowadzone poprzez projektowang
zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej z wiaczeniem do istniejgcej kanalizacji
deszczowej na terenie nieruchomosci, ktora posiada przytacze do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej @400 zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kobytkowskie;.

Rurociggi kanalizacyjne z rur i ksztattek PVC: @ 200, @ 250, & 400, SN8 o $ciance litej
zgodnych z PN-EN 1401-1 oraz PN-EN 13476-2. Pofgczenia rur i ksztattek kielichowe
uszczelniane na uszczelki gumowe. Rurociggi nalezy posadowi¢ na zageszczonym podtozu
piaskowym o grubosci warstwy 20 cm. Obsypka piaskowa rurociggow w strefie ochronnej
siegajgcej do wysokosci 30 cm ponad wierzch rury wykonywana recznie i zageszczana
warstwami do uzyskania stopnia zageszczenia min. 100% wedtug zmodyfikowanej metody
Proctora.

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej

Projekt przewiduje przebudowe odcinka istniejgcej lokalnej kanalizacji sanitarnej, ktory
koliduje z projektowanym budynkiem. W tym celu zaplanowano rozbiorke odcinka
kanalizacji kolidujgcego z budynkiem oraz zaprojektowano nowg trase odcinka kanalizacji
@160 z witgczeniem do istniejgcej studni ks.

Scieki sanitarne z projektowanego budynku ustugowego odprowadzane bedg
projektowanym odcinkiem instalacji ks @160 do lokalnej instalacji kanalizacji sanitarnej, a
nastepnie poprzez istniejgce przytgcze do sieci miejskiej w ulicy Kobytkowskiej.

Zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac¢ z rur kanalizacyjnych PP @
160 o klasie sztywnosci SN8 o pofgczeniach kielichowych uszczelnianych za pomocag
uszczelek gumowych firmy Uponor.

Zewnetrzna instalacja gazu

Projekt przewiduje przebudowe odcinka istniejgcej zewnetrznej instalacji gazu, ktoéry
koliduje z projektowanym budynkiem. W tym celu zaplanowano rozbiérke odcinka gazociggu
kolidujgcego z budynkiem oraz zaprojektowano nowg trase odcinka instalacji gazowe] @ 63
Z wigczeniem do istniejgcej instalacji gazowej.

Dla zasilania kottowni w projektowanym budynku ustugowym zaprojektowano odcinek
zewnetrznej instalacji gazu z rur i ksztattek z polietylenu PE100-RC SDR17 & 50x4,6, od
istniejgcej instalacji @ 63 do kottowni w projektowanym budynku ustugowym. Na pétnocno-
zachodniej $cianie budynku ustugowego zaprojektowano skrzynke gazowg z kurkiem
gazowym odcinajgcym i zaworem elektromagnetycznym.

Instalacje na odcinku przed budynkiem od wyjScia z gruntu do skrzynki gazowej z
kurkiem odcinajgcym nalezy wykonaé z rur stalowych przewodowych bez szwu wg normy
PN-EN 10208-1 ,Rury stalowe przewodowe dla mediow palnych. Rury o klasie wymagan A”.

Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna

1) Zasilanie w energie elektryczna, linie kablowe nn

Budynek ustugowy zasilony zostanie z istniejgcej sieci energetycznej, ktérej wtascicielem
jest PGE Dystrybucja S.A. z istniejgcego ztgcza zlokalizowanego przy ogrodzeniu ulicy
Kobytkowskiej. Na terenie Inwestora przewidziano wykonanie linii kablowych nn od ztgcza do
rozdzielni w projektowanym budynku ustugowym.

Linie wykonac sieciowanymi kablami aluminiowymi ukfadanymi w ziemi. Trasy kabli
pokazano na planie zagospodarowania, a ich dobor w Projekcie Technicznym Instalaciji
elektrycznych.

4.3. Uktad komunikacyjny, sposéb dostepu do drogi publicznej,
konstrukcja nawierzchni




1) Dostep do drogi publicznej, miejsca postojowe

Nieruchomos$¢ przy ulicy Kobylkowskiej 2 posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej poprzez 2 istniejgce zjazdy z ulicy Kobytkowskiej. Jeden z nich jest przystosowany
do ruchu samochodéw ciezarowych. Ww. zjazdy potgczone sg gtdwnym ciggiem komunikacji
kotowej - jezdnia o szer. 6m (przy projektowany budynku NR 1), do ktérego przylegajg place
manewrowe oraz parkingi dla samochodéw osobowych. Drugi zjazd (zlokalizowany przy
potudniowo-zachodniej granicy nieruchomosci) bedzie petnit funkcje wyjazdu z
nieruchomosci i potgczenia drogi pozarowej z ulicg Kobytkowska.

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowanych jest tgcznie 40 istniejgcych miejsc
postojowych. W ramach zamierzenia budowlanego projektowanych jest 47 miejsc
postojowych (w tym 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych) o nawierzchni z ekokraty.

W zawigzku z planowang budowg zbiornika przeciwpozarowego czes¢ istniejgcych
miejsc postojowych (11 miejsc postojowych) jest w projekcie planowana do przebudowy —
Zmiana rodzaju nawierzchni oraz nieznaczne przesuniecie ich usytuowania w stosunku do
istniejgcego budynku biurowego. Na rysunku zagospodarowania terenu symbolami P1 i P2
oznaczono miejsca planowane do przebudowy. Przebudowa polega na zmianie nawierzchni
na ekokrate.

Wokét gtdbwnego wejscia zapewniona jest swoboda poruszania sie osobom
Z niepetnosprawnosciami, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wejsciu ma wymiary co
najmniej 150 cm x 150 cm. Nawierzchnia przed wejsciem gtéwnym jest utwardzona
i wyptaszczona, dostep do niej chodnikiem o nachyleniu podtuznym nie wiekszym niz 5%.

2) Projektowane nawierzchnie

Uktad projektowanych utwardzeh zaprojektowano z zachowaniem powigzania
wysokosciowego i sytuacyjnego z istniejgcymi nawierzchniami zlokalizowanymi w granicy
opracowania.

Poziomy i spadki zaprojektowanych ciggow komunikacyjnych, miejsc parkingowych bedg
nawigzywac¢ do istniejgcej infrastruktury drogowej oraz terenu, zapewniajgc jednoczesnie
wiasciwe uksztattowanie pod wzgledem eksploatacji i odwodnienia.

Spadki podtuzne i poprzeczne projektowanych nawierzchni mieszczg sie w przedziale od
0,50% do 5,00%.

3) Konstrukcja nawierzchni

Konstrukcje nawierzchni zaprojektowano w oparciu o Katalog typowych konstrukcji
nawierzchni podatnych i poétsztywnych. Zatgcznik do zarzgdzenia Nr 31 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 16.06.2014r.
Wszystkie tereny nie zajete przez nawierzchnie utwardzone przewidziano do zazielenienia.

Nawierzchnia utwardzen z betonowej kostki brukowej

e 8cm warstwa Scieralna z betonowej kostki brukowej wg PN-EN 1338:2005,

e 3cm podsypka cementowo-piaskowa 1:4,

e 20cm podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3
0 uziarnieniu 0/31,5mm wg WT-4 2010, E2=2130 MPa,

e 30cm warstwa mrozoochronna z mieszanki zwigzanej cementem C1,5/2
(=4,0MPa) wg WT-5 2010,E2=80MPa,

e podfoze naturalne nosne zageszczone E2 =2 50MPa.
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Nawierzchnia utwardzen z wielootworowych pfyt betonowych

8cm warstwa Scieralna z wielootworowych ptyt betonowych, wypetnienie otworéw
glebg o odczynie pH 5,5-6,5 lub substratem standardowym + obsianie nasionami
traw,

3cm podsypka piaskowa,

20cm podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3
0 uziarnieniu 0/31,5mm wg WT-4 2010, E22130 MPa,

30cm warstwa mrozoochronna z mieszanki zwigzanej cementem C1,5/2
(=4,0MPa) wg WT-5 2010,E2=80MPa,

podtoze naturalne nosne zageszczone E2 = 50MPa.

Nawierzchnia utwardzen z ekokraty

5cm ekokrata; wolne przestrzenie wypetnione glebg o odczynie pH 5,5-6,5 lub
substratem standardowym + obsianie nasionami traw,

3cm warstwa wyréwnujgca z piasku,

20cm podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3
0 uziarnieniu 0/31,5mm wg WT-4, E22130 MPa,

30cm warstwa mrozoochronna z mieszanki zwigzanej cementem C1,5/2
(=4,0MPa) wg WT-5 2010,E2280MPa,

podtoze naturalne nosne zageszczone E2 = 50MPa.

Nawierzchnia chodnikéw z betonowej kostki brukowej

8cm warstwa Scieralna z betonowej kostki brukowej wg PN-EN 1338:2005,

3cm podsypka cementowo-piaskowa 1:4,

15cm warstwa z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3 o uziarnieniu
0/31,5mm wg WT-4 2010,

podtoze naturalne nosne zageszczone E2 = 50MPa.

Zastosowane elementy prefabrykowane

kraweznik betonowy o wymiarach 15x30x100cm wg PN-EN 1340:2003 na
podsypce cementowo-piaskowej 1:4 o gr. 5¢cm,

tawa pod kraweznik o wymiarach 30x35x15cm z betonu C12/15 wg PN-EN 206-
1:2003,

obrzeze betonowe o wymiarach 8x30x100cm na podsypce cementowo-piaskowe;j
1:4 o gr. 5cm,

tawa pod obrzeze o wymiarach 25x23x10cm z betonu C12/15 wg PN-EN 206-
1:2003,

palisada betonowa o wymiarach 12x18x(40-100)cm,

tawa pod palisade o wymiarach 40x42x15cm z betonu C12/15 wg PN-EN 206-
1:2003.

4) Uksztaltowanie terenu

Projekt przewiduje dostosowanie uksztattowania terenu do stanu istniejagcego w mozliwie
najwiekszym stopniu. Proponowane w projekcie uksztattowanie terenu, nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych, miejsc parkingowych, chodnikéw spetnia warunki normowe i uzytkowe.

Przed przystgpieniem do robodt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ rozbidrki nawierzchni
drogowych kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
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W miejscach wystepowania powierzchni zielonych, nalezy usung¢ warstwe humusu
o Sredniej grubosci okoto 0,20m. Nastepnie wykonywa¢ wykopy do poziomu
umozliwiajgcego wykonanie petnej nowej konstrukcji nawierzchni.

W przypadku zalegania w poziomie posadowienia nasypow niekontrolowanych, nalezy je
usungc¢ i zastgpi¢ nasypem budowlanym. Nasypy wykonywac z gruntu piaszczystego badz
piasku, warstwowo (grubos¢ warstwy mniejsza niz 30cm) i z zageszczeniem do Is=1,00,
E2=50MPa. Nasypy wykonaé¢ do poziomu umozliwiajgcego wykonanie petnej nowej
konstrukcji nawierzchni.

Dopuszcza sie pozostawienie nasypow niekontrolowanych w poziomie posadowienia,
pod warunkiem akceptacji Inspektora Nadzoru, po wczesniejszym zbadaniu ich przydatnosci
do pozostawienia jako podtoze pod nawierzchnie drogowe.

Nasypy i wykopy wykonywa¢ zgodnie z wymogami norm uwzgledniajgc wymogi dla drég
o ruchu ciezkim, stosujgc nhormowe materiaty na ich budowe oraz zgodng z wymogami tych
norm technologie wykonania i kontroli robét:

e PN-B-06050:1999 — Geotechnika. Roboty ziemne. Wymagania ogdlne,
e PN-S-02205:1998 — Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania i badania.

5) Odwodnienie terenu

Projektowane nawierzchnie drog manewrowych, placow, miejsc parkingowych,
chodnikéw uksztattowane bedg w sposob zapewniajgcy swobodny odptyw wod opadowych
do projektowanych wpustéw deszczowych, z ktérych woda opadowa jest zbierana do
kanalizacji deszczowe.

5. Zestawienia

BILANS TARENU

RODZAJ POWIERZCHNIA UDZIAL
POWIERZCHNI [m?] %]
PROJEKTOWANA ZABUDOWA 1168,1 13
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY 2954,9 28,7
UTWARDZONE
DROGI PLACE PARKINGI 2038,6 198
UTWARDZENIA Z AZUROW
o BET. (37% BIOL.CZYNNA) 595,8 (220,4) 5,8(2,1)
Z <« [UTWARDZENIA Z EKOKRATKI
OZ |(a7% BIOLOGICZNIE CZYNNA) 11,064 7,9(6,8)
= ZIELONY DACH
o~ .
2 G |(50% BIOLOGICZNIE CzYNNa)| 1100.0(550.0) 10,7(5,3
@ ZIELEK NATURALNA 2739,0 26,5
POWIERZCHNIA DZIALEK 10309,0 100
Projektowany budynek ustugowy
— powierzchnia zabudowy - 1168,1 m?
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— kubatura - 12500 m®

— powierzchnia wewnetrzna - 1593,9 m?
o czesci trzykondygnacyjnej -591,6 m?
o czesci socjalnej w obrebie hali -79,1 m?
o hala magazynowa -909,4 m?
o magazyn -13,8 m?

— powierzchnia netto - 1550,5 m?
o powierzchnia uzytkowa - 1431,2 m?

w tym pow. uzytkowa lokali ustugowych - 336,4 m?

o powierzchnia ruchu -119,3m?

— maks. wys. budynku -11,98 m

—  wysokos$c¢ do poz. attyki -12,3m

— liczba kondygnacji nadziemnych -3

— liczba kondygnacji podziemnych -0

— nachylenie dachu -12,2°(21,6 %)

— dhugosc¢ budynku - 60,54 m

— szerokosé¢ budynku -20,0m

Informacje i dane:

A) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami: U/MN-1, U/MN-2, U/MN-3, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zamierzenie projektowe to budowa budynku ustugoweqo: ustugi handlu w tym
sprzedaz internetowa — Warunek spetniony.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy
wolnostojgcej, blizniaczej lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki
ustugowe, przy czym dopuszcza sie realizacje tylko jednego lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym, - nie dotyczy

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie
zabudowy wolnostojgcej lub dobudowanej do budynku ustugowego,
mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego; - nie dotyczy

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkéw — 2954,9 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku ustugowego — 1168,1 m?
Suma powierzchni zabudowy na dziatce — 4123,0 m?

Powierzchni dziatki — 10309 m?

Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy wynosi 4123/10309 = 0,3999
=39,99 %

— Warunek spetniony.
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b) wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
Powierzchnia biologicznie czynna zostata uzyskana poprzez zastosowanie 4
rodzaj nawierzchni
Zielen naturalna — 2739,0 m?
Zielony dach (50 % biologicznie czynna) - 1100 m?* 50% = 550 m?
Utwardzenia z azuréw betonowych (37% biologicznie czynnej)
- 595,8 m® * 37% = 220,4 m*
Utwardzenia z ekokratki (87% biologicznie czynnej)
- 811,9 m** 37% = 706,4 m*
Powierzchnia_biologicznie czynna lgcznie wynosi 4215,8 m®> co_stanowi
40,89 % — Warunek spetniony.
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziakki
budowlanej nie wiecej niz 1,2,
Powierzchnia catkowita istniejgcych budynkéw — 5805,2 m?
Powierzchnia catkowita projektowanego budynku ustugowego — 1696,1 m?
Suma powierzchni catkowita na dziatce — 7501,3 m?
Powierzchni dziatki — 10309 m?
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach _dziatki
budowlanej wynosi 0,73 — Warunek spetniony.
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie mniej niz 0,1,
Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,73 — Warunek spetniony.
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i3
kondygnacje nadziemne,

Projektuje sie budynek ustugowy 3 kondygnacyjny o wysokosci 11,98 m
- Warunek spetniony.
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych nie
wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna, - nie dotyczy
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wiecej niz 3 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtdwnych pofaci
dachu do 45° przy czym gtébwne potacie dachu spadzistego budynku lub obu
budynkéw w zabudowie blizniaczej muszg posiadac jednakowy spadek;
Projektuje sie budynek z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia polaci
12,2° (21,62 %) - Warunek spetniony.
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalna linia zabudowy uzytuowana
jest w_odleglosci 5 m od granicy dziatki. Projektuje sie budynek w
odlegtosci 11,5 m - Warunek spetniony.
4) szczegoOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: - nie
dotyczy
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz
1000 m?; - nie dotyczy
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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B)

C)

D)

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu:

- 0znaczonego symbolem U/MN-2 z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-02, z drogi publicznej klasy dojazdowe] oznaczonej symbolem
KDD-22,

Dla obstugi komunikacyjnej terenu opracowania wykorzystuje sie istniejaca
droge KDD-22 (ulica Kobytkowska) — Warunek spetniony.

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji
zgodnie z § 12 ust. 2-5;

Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposob ich
realizacji:

Pkt 1. dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;.
W projektowanym budynku ustugowym powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
wynosi 3364 m? — co zgodnie z zapisami planu generuje potrzebe
zaprojektowania 11 miejsc parkingowych. Na terenie inwestycji projektuje sie
47 miejsc postojowych — Warunek spetniony.

Czy dziatka lub teren na ktérym s3a projektowane obiekty budowlane s3a
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska;

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze
zm.).

Okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu
gorniczego;

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290) oraz nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higiena i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze
zm.).

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290) oraz nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.
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7.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
0 ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087ze zm.).

Projektowane rozwigzania oraz sposéb uzytkowania obiektu budowlanego nie
powodujg zagrozen dla srodowiska naturalnego oraz higieny i zdrowia jego
uzytkownikoéw badz otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:
— kaczna powierzchnia uzytkowa® parkingow ......................... ok. 3439 m?
— powierzchnia zabudowy? inwestyGji .................cccceiieieei.l. ok. 3900 m?,

b powierzchnia uzytkowa parkingdw wraz z powierzchnig manewrowa, obliczona wg § 1 ust. 2
pkt 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.:
Dz.U.2022.1071 oraz Dz.U.2023.1724)

2 powierzchnia zabudowy okreslona wg § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.: Dz.U.2022.1071 oraz Dz.U.2023.1724), Htj.
powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, planowana
inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, poniewaz:

e w zakresie rodzaju zabudowy:
powierzchnia zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
obliczona wg § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia wynosi 3.900 m* (0k.0,39 ha), a
zatem nie osigga progu okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 57 ppkt a) rozporzadzenia,
t. 4 ha dla zabudowy ustugowej potozonej na obszarze objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody.

e W zakresie garazy i parkingow:
taczna powierzchnia uzytkowa parkingdbw z towarzyszgcg im infrastrukturg
obliczona wg § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia wynosi ok. 3439 m?, a zatem nie
osigga progu okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 58 ppkt b) rozporzadzenia, tj. 1,0 ha.

Wymagania dotyczace elektromobilnosci i paliw alternatywnych

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i

paliwach alternatywnych. - , Budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne, usytuowane w gminach, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1, oraz zwigzane
z nimi wewnetrzne i zewnetrzne stanowiska postojowe, projektuje sie i buduje,
zapewniajgc moc przytgczeniowg pozwalajgcg wyposazyC te stanowiska w punkty
tadowania o mocy nie mniejszej niz 3,7 kW.
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Planowana inwestycja jest projektowana w gminie Wotomin, w ktorej liczba
mieszkancow miesci sie w przedziale 50 000 — 60 000 mieszkancow. W zwigzku z
czym dla przedmiotowej inwestycji nie ma obowigzku projektowania punktéw tadowania
i zapewniania minimalnej mocy przytgczeniowej dla tych celow.

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

1. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji:

Powierzchnia zabudowy 1168,1 m2, powierzchnia wewnetrzna 1591,30 m? w tym cze$é
socjalno-biurowa 592,00 m? a cze$é magazynowa 999,30 m°, wysoko$é czesci socjalno-
biurowej 11,82 m a czesci magazynowej 11,85 m, budynek w czesci magazynowej o 1
kondygnacji nadziemnej aw czesci socjalno-biurowej o 3 kondygnacjach nadziemnych.
Budynek zaliczony do budynkdéw niskich.

2. Odlegtos¢ od obiektéw sasiadujacych:

Wymagana odlegtos¢ od budynkéw na dziatce sgsiedniej min. 8 m dla czesci socjalno-
biurowej i min. 15 m od czes$ci magazynowe;.

Wymagana odlegto$¢ od granicy dziatki min. 4 m od czesci socjalno-biurowej i min. 7,5 m od
czesci magazynowej.

Czes$¢ socjalno-biurowa o 3 kondygnacjach nadziemnych od czesci magazynowej
1 kondygnacyjnej zostata wydzielona od fundamentu po dach i czesci te pod wzgledem
pozarowym traktujemy jako 2 oddzielne budynki ZL Ill i PM.

3. Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego
Dla budynkéw ZL nie okresla sie. Dla magazynu przyjeto gestos¢ obcigzenia ogniowego
w przedziale ponad 2000 do 4000 MJ/m?

4. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji
i w poszczegolnych pomieszczeniach:

ZL 1l dla budynku socjalno-biurowego 3 kondygnacyjnego i ZL Ill dla czesci socjalnej w

budynku 1 kondygnacyjnym PM. W budynkach brak pomieszczen na pobyt ponad 50 os6b.

5. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagana ilo$¢ wody 10dm®/s dla budynku ZL 1l i 20dm®/s dla budynku PM. Wydajno$é
10dm®s zapewni jeden hydrant o $érednicy 80 mm na sieci wodociggowej. Odlegto$é
hydrantu od zewnetrznej krawedzi drogi do 15 m, od chronionego budynku do 75 m, od
sciany budynku co najmniej 5 m. Ze wzgledu na warunki gestora sieci i zapewnienie tylko
10dm®/s do zewnetrznego gaszenia pozaru zaprojektowano dodatkowo zbiornik z wodg ppoz
o pojemnosci 150 m® z jednym stanowiskiem czerpania wody o wymiarach 4x 12 m.
Wyliczenia pojemnosci zbiornika ppoz zawarto w opisie do projektu i podano w opisie
podstawowe wymagania dla zbiornika ppoz.

6. Droga pozarowa

Droga pozarowa do budynkow nie jest wymagana. Do stanowiska czerpania wody przy
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym zaprojektowano droge pozarowa.

7. Przygotowanie budynku do odbioru przeciwpozarowego
Przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy :
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- opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego

- dokona¢ badania wydajnosci i cisnienia hydrantéw wewnetrznych i zewnetrznych

- dokonac¢ sprawdzenia ppoz wytgcznika prgdu i awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego
- oznakowac obiekt znakami ewakuacji i ochrony ppoz.

- wywiesi¢ w obiekcie instrukcje postepowania na wypadek powstania pozaru

- wyposazy¢ budynek w odpowiedni rodzaj i ilos¢ gasnic

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar odziatywania nie wykracza poza zakres opracowania (oznaczony na rysunku
zagospodarowania literami A, B, C, D,— A i ogranicza sie wytgcznie do dziatek nr ewid.
162/4,162/6,162/7,162/8,162/9,162/10,162/11,162/12,162/13,162/14,162/15,162/16,162/17,
162/18, bedacych w dyspozycji Inwestora.

1) Dla elementéw zagospodarowania dziatki przeanalizowano nastepujgce zagadnienia:

A. Usytuowanie budynku - Budynki usytuowano zgodnie z wymaganiami § 12.1.
warunkéw technicznych (dalej WT) tj. w odlegtosci od sasiedniej dziatki budowlanej nie
mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang z otworami okiennymi lub
drzwiowymi oraz 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych
lub drzwiowych. Najblizsza odlegtos¢ $ciany projektowanego budynku do sgsiednigj
dziatki budowlanej od zachodu (z dziatkg nr ewid 160/6) wynosi 8,98 m, co spetnia
powyzsze wymagania.

B. Usytuowanie miejsc postojowych. Wymagang liczbe okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, spetnienie jego wymogoéw zawarto w punkcie 6.
niniejszego opracowania. Odlegtosci miejsc postojowych od granic nieruchomoséci zgodne
$g z obowigzujgcymi przepisami.

C. Usytuowanie miejsc_gromadzenia odpadkéw statych. Plac na kontener na odpadki
state usytuowano zgodnie z wymaganiami § 23.1. WT tj. w odlegtosci co najmniej 10 m od
okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co
najmniej 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg. Najblizsza odlegtos¢ do okien budynku
wynosi 18,0 m, a najblizsza odlegtos¢ do dziatki sgsiedniej (nr 224/361) wynosi 12,68 m,
CO spetnia powyzsze wymagania.

2) Dla przedmiotowego obiektu kubaturowego przeanalizowano nastepujgce zagadnienia:

A. Przesfanianie - zjawisko przestaniania przeanalizowano na podstawie § 13.1. i 2. WT.
Projektowany budynek ma maksymalng wysokosci elewacji 12,30, co moze powodowac
przestanianie dla obiektéw potozonych w odlegtosci mniejszej lub réwnej 11,4m od niego
(zaktadana wysoko$¢ dolnej krawedzi okna w przestanianym budynku na wysokosci 0,9
m). Najblizsza odlegto$¢ projektowanego budynku do granicy z dziatkami sgsiadujgcymi
wynosi od istniejgcego budynku na sgsiedniej dziatce przy tej wysokosci budynku wynosi
11,88, co powoduje, ze przestanianie nie wystepuje.

B. Zacienianie - zjawisko zacieniania przeanalizowano na podstawie § 60.1. WT, przepis
nakazuje zapewni¢ czas nastoneczniania w pomieszczeniach do zbiorowego przebywania
dzieci w zlobku, przedszkolu i szkole oraz w pokojach mieszkalnych. Lokalizacja
projektowanego budynku i odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej nie zmienia warunkéw
a. nastonecznienia dla tych obiektéw. Przez co projektowany budynek nie powoduje ich
zacieniania.
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C.

10.

Przepisy pozarowe — podstawowe dane dotyczgce warunkéw ochrony
przeciwpozarowej zostaty zawarte w pkt 8. niniejszego opracowania oraz w opisie
technicznym projektu architektoniczno-budowlanego.

Ze wzgledu na przepisy przeciwpozarowe obszar oddziatywania ogranicza sie do
terenu inwestyciji.

Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z budynku
uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach os6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze

10.1. MIEJSCA POSTOJOWE

Zgodnie z §18 WT, zagospodarowujgc dziatke budowlang, nalezy urzadzi¢ —
stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy — miejsca postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, w tym réwniez
miejsca postojowe dla samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne. —
zaprojektowano jedno miejsce na parkingu zewnetrznym, z ktérego moze korzystac
osoba niepetnosprawna.

Zgodnie z §21, ust. 1, stanowiska postojowe dla samochodéw uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne szerokos¢ stanowiska powinna wynosi¢ co najmniej 3,6 m i
dtugos¢ 5 m, - warunek spetniony zaprojektowano miejsce prostopadte do drogi o
wymiarach 3,6 x 5,0m.

Opracowat:

mgr inz. arch. Jozef Sliwinski
KL-423/94
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Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu

Nazwa rysunku

Nr rysunku

skala

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PW/PZT/01

1:500
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